ENERGIEAUSWEIS v

gemiB den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Gitig bis: 13.08.2635 Registriernummer: BY-2025-005905509 1
Gebiude
Gebiudetyp ' Einfamilienreinenmittelnaus
|
Adresse Pfatanenstr. 32

82024 Taufkirchen (bei Minchen)

Gebaudeteil 2

Baujahr Gebaude * 1978

Baujahr Wameerzeuger ** 2001

Anzahl der Wohnungen 1

Gebaudenutzfiache (Ay) 2035 m? [ 1 nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Hetzung * Erdgas E o B -
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser ! Erdgas E

Emeuerbare Energien Art: | Verwendung:
|

Art der Lflung ° J&( Fensterliftung O Liftungsantage mit Warmerdckgewinnung

O Soiachidiung O Litungsanlage ohne WamisrGokgewinnung
Art der Kohlung ® X Passive Kihlung O Kihlung aus Strom

O Geligferte Kilte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: 0 Nichstes Filligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des 0 Neubau {0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Eﬂgi_e_aisw_aﬁg —— e J )Z( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiit des Gebaudes

Die energetische Qualitit elnes Gebaudes kann dureh die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierien Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittell werden. Als Bezugsfidche dient die energetische Gebaudenutzfiache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfiachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerle sollen Gberschidgige Ver-
gleiche ermbglichen (Eriduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisiarungsempferiungen (Seite 4).

ﬂ Der Energieausweis wurde aul der Grundiage von Berschrungen des Energiebedarts ersieiit (Energiebedarisavsweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche (ntormalionen zum Verbrauch sind {reiwillig.
cwertungen des Energisverbrauchs erstollt (Energieverbrauchsauswels). Die Ergeb-

0 Der Energisauswsis wurde auf der Grundlage von Ay

nisse sind auf Ssite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch J Eigentdamer )X( Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusatzliche informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

sschiiefflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamie Gebdude oder den oben

Energieausweise dienen au
r gedacht, einen Oberschlagigen Vergleich von Gebauden zu emmaglichen

bezeichneten Gebiudsteil. Dar Enargieausweis ist fediglich daffl

LUdete Eharale

Aussteller (mit Anschrift und Rerufsbezeichnung) Unterschrift das Ausstellers

-Hlorian Heigh

Karmninkebrermeisier f%_; 7 _,;7
Energieberater {(HWK) f’
Fasanenweg 19 /
92539 Gereisried

Tei: 08171/9263382
Sk VO T/ 1/ 700 A
E-maii.: fierianheigi@web.de ] Ausstellungsdatum 1408 2025

Dalum des angewandeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Faile des § 79 Absaiz 2 Saiz 2 GES einzuiragen

Mehriachangaben migiich

bel Warmenetzen Baujahr der Upergabeslation

Kli lagen oder iniarte Liflungs- urd Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

oo w o -

Hottgenroth Software AG, Enzrgieberater Wohnen 13.3.1



ENERGIEAUSWEIS .

qemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: BY-2025-005903509 2

Energishedarf

Trelbhausgasemissionen 53,0 kg CO,-Aquivatént /(m?a)

Endenerglebedarf dieses Gebiudes
2153 KWh/(m#a)

T (S B c D E F G )
[i] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
233,8 KWh/(m2a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemils GEG* gicbedarisberechnus
= = ; ,& Vnrfahrun nanh DJN \J' 13595
matener d T Regelung nach § 31 GEG ("Mode!lgebaudeveriahren”)
Isl-Wert 2398 kWh/(mza)  Anforderungswerl 828 kWh/(ma) :X( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energelische Qualitat der Gebdudehille Hy'
Ist-Wert 0,85  W/(m-K) Anforderungswert 0,91 W/H{m2K)
Semmetlicher Warmeschytz (bei Neubay) O eingehatien
Endenergiebedarf dieses Gebéudes [Pflichtangabe in immebilienanzeigen] 215,3 kWh/(mz-a)
Angabei zur Nutzing erneusrbarer Energicn ergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien ® O farHeizung 3 flir Wanmwasser
D Nutzung zur Eriliiiung der §5%-EE-Regei gemad § 7 Absaiz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
O Erfillung der B5%-EE-Regel durch pauschale Erfallungsoptionen
nach § 71 Ahrr-.t: 1,24 und 5 i Varbindung mit § 71b bis h GEG*
Hausal jor (W ) (§71b)
(] Warrhepurrq:a (s ‘Hci

13

1 Stromdirektheizung (§ 71d)

O Sularmemi&d:e Aniagu §71e)

my g I|'.’v Bi oder W, d 1§ 71t.g)
o g (§ 71h)

T Solathonmie-Hybvidhalzung (8 71k

[0 Dezentrale, elekirische War ‘baraitung {§ 71 Absatz 5)

[0 Erillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Abeatz 2 GEG Artall War- Antait EES  Amell EES
meberelt- . der Einzek  aller

Art der emeuerbaren Energle stellung °  anlage Anlagen”
Summe® %
3 Nutzung bei Anlagen, fir die dis 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der emeverbiaren Energle Antell EE ¢
Yo
Y
Summe® %

[ weitere Eintrage und Eriduterungen in der Ahlage

! slehe FuBnote 1 aul Seite 1 des Energieauswelsas

2 nur bes Neubal sowie bel Modemisierung im Fail § 60 Absaiz ¢ GEG
j g‘lelv‘!m:hnannunp mégrd’lH - e
S Anteil der Einzelanlage an dar Wﬂrrnebere!ﬁleﬂun% aller Anlagen

5 Anteil EE an der Warmebereitsiellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Hottgenroth Sottware AG, Ensrgisberater Wotmen 1331

derfAlB el E] F [ sl
a 25 50 75 100 126 150 175 200 225 >250

Erldauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfur die Berechnung des Energiebedaris unterschiedliche
Verfahten zu, dig im Einzeltall zu unterschladllchen I:rgebnlssen fahren
kGnnen. Insbesondere wegan slandardisioner Bandbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine ankschlﬂsse aul dentalsichlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesanenBedart: Skalasindspe-
zifische Werte nach dam GEG pro Quadratmealer Sebaudenuiziiache
{A), die im Aligemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebiudes,

~

nur be! ainern g_minsamnn Nad:wls m!t mahreren Arﬂaqan
Sich gog walerar EI..:ra?- i der Anlage-
Aniagen dia vor dem 1. .Ianuar 2024 2um Zweck der Inbetrichnahma in
oder It worden sind oder elner Uber-
inngsr elung unterfallan, geman Berechnung im Einzelfail
| EE an der Warmbursilsleliung oder dem Warme-/Kaiteenergicbedarf

@@

a



ENERGIEAUSWEIS s womsince

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Okiober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: BY-2025-005903509 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent (m=>a)
Av A RN ST 2 SR G [ H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergievetbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeaitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
—_ bis Energietréger’ energie- | verbrauch | Warmwasser Heizung flktor
faktor- [kWh} [kWh] [KWh] a
0 weitere Eintrige in Anlage
Vergleichswerte Endenergie g
Av|A|B|C|D{E1FlG|H
6 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modsilhat  emmittelten Vergleichswerte beziehen
: cich aul Gebiude, in denen Warme fir Heizung und
eLF i Fo _@}. S Warmwasser durch Heizkessel im Gebauds bersigestell
55 > g{é’ , ﬁ S8 Soll ein Energievetbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
.Q;§ é‘ & -Z?(‘& oy § @35-5’ lsgéé? peheizten Gebaudss verglichen werden, ist zu beachten,
Qu‘}- &3 ey ,f:‘bﬁ s dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
2 S Qz-,g-‘:-‘ Energleverbrauch s bel vergleichbaren Gebauden mit
_§° é‘ ég‘ & 5? Kesselheizung zu erwarten ist.
= 3

Erlauterungen zum Verfahren

Das Vatfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben, Die Werie der Skala sind spezifiscne Werte pro Quadratmeter
Gebiiudenutziiche (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groBer ist als die Wahnilache des Gebiudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondare wegen des Wilterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vem angegebenen Energieverbrauch ab.

| giahe FuBnote 1 aul Ssite 1 des Energieauswelses
2 gpgebenentalls auch Leerstandszuschlags, Warmwasser- oder Kilhipauschale in kWh
3 gfH: Elnfamilierihaus, MFH: Mehramilienhaus

tg h Software AQ, Enzrgl=b Wohnen 13.3.1



EN ERGIEAUSWEIS fiir Wohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer; BY-2025-005903509 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energiesffizienz sind K maglich O nicht méglich
Emptohiene ModermisierungsmaBnahmen
empfohlen (fraiwiflige Angaben)
in 2u- als geschitzte geschatzte Kasten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
? Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
groBersr | nahme Endenetgia
Modermi-
sierung
1 Dach - Dammung des Daches emeuern = O
2 Heizung - Einbau eines neuen Warmeerzeugers - = (]
Hydraulischer Abglsich des
Heizungssystems - Dammung der
Warmeverteilung emeusrn - Einbau
neuer Meizungsventile
O weitere Eintrage im Anhang
Hinwgis: Modemisierungsempfehiungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz getasste Hinweise und kein Ersaltz fdr eine Energieberatung.

Ganauere Angaben zu den Emptehlungen \
sind erh&ktiich beifunter: |

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieauswelses

Hattgenrolh Software AG, Energleberater Wohren 13,3.1



ENERGIEAUSWEIS o

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlduterungen

2 au =
Bei Wahngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwacken genutzt werden, isl die Ausstellung des Energie-
auswaises gemai § 79 Absalz 2 Satz 2 GEG aul den Gebaudeleil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude 2u behandeln ist (siehe Im
Einzelnan § 106 GEG). Dies wird im Energleausweis durch die Angabe
Gebdudsteil" deutlich gemacht.

Erneuetiare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informien, wollr und in welcher Art erneuerbare
Energlen genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeusrbarat Energlen) dazu weitere Angaben.

Energiebadarf — Selte 2

Der Energicbedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarl
und den Endenergiebedarl dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebensn Werle werden auf der Grundlage der
Bauuntadagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter Armahma Vvon
slandardisiertan Randbedingungen (2.B. standardisierte  Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und Innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Inshesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werle keine Riickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

mir i i — Sei

Der Primarenergiebedart bildet dis Energireffizienz des Gebgudes ab. Er
beriicksichtigl neben der Endenergie mithille von Primarenergiefaldoren
auch die sogenannte Vorkstte™ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jewsils eingesetzten Energlelrager (2.B. Heiz0l, Gas,
Strom, emeuerdare Energien elc). Ein Kleiner Wen signalisiert elnen
geringen Bedart und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwell schonende Energienulzung.

L3l

getische Qua der Gebaut ite

Ang Ist der spezifische, aul die wirmeiibertragende  Umifas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlusl. Er beschreibt die
durchschnittiiche energetische Qualitat aller wirmeQbarragenden Um-
tassungsflachen (Aufenwéande, Decken, Fenster elc.) sines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wirmeschutz. Aufier-
dem stelll das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wairmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) sines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seile 2

Der Endenergiebedar gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benbtigte Energiemenge fOr Heizung, Liiftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen enechnet und ist ein Indikatar f0r die Energiceffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedar ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unler Berlicksichtigung der Enargiaveriuste 2ugefihrt warden muss,
damit die slandardisierle Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kannen. Ein Kleiner Wert
signalisiert sinen geringen Bedar und damit eine hohe Energieeffizienz.
rneuerbarer Energlen zur Edillun

Angaban zur Nutzun

der BS%-EE-Redel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die 2um Zweck der
Inbetriebnahme in sinem Gebiude eingebaut oder aufgestelit werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeugrbarem Energien belrie-
ven werden, Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur for neu gingebaule
oder aufgestelite Hefzungen und lberdies nach MaBgabe eings Systems
von Ubergangsregsin nach den §§ 71 f. GEG. In dem Feid “Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien” kann flir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erdllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

! siehe FuBnole 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Wahnen 133.1

Haoilg

ath Sofware AG, gl

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fur Bestandsaniagen, auf
die §§ 71 H. nicht anzuwenden sind oder flr die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absalz 8, 9 oder § 71i- § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die 2ur Warmebereilstellung singeselzten emeuerbaren
Energletrager aufgefdhrt und kann jeweils der prozentuale Antell an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesan werden,

Endenergieverbrauch — Selte 3

Der Endenergieverorauch wird fir das Gebaude auf der Basgis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkoslenver-
ordnung oder auf Grund anderer gesigneter Verbrauchsdaten ermittell.
Dabel werden die Energieverbrauchsdaten des gesamien Gebaudas
und nicht der sinzelnen Wahneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konlveten arilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafakioren aif elnen deutschiandwei-
{en Mittelwert umgerechnet. So fOhrt beisplelsweise ein hoher Verbrauch
in einam sinzelnen harten Winter nicht 2u einer schiechteren Beurteilung
des Gebaudss. Der Endenergieverbrauch gibt Hinwelse auf die energet-
sche Qualitil des Gebaudes und seiner Helzungsaniage. Ein klginer Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kinftig 2u
enwartenden Verbrauch sl jedoch nicht maglich; insbesondare kinnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, well sie
van der Lage der Wahneinheiten im Gebauds, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuelien Verhallen der Bewohner 2bhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfor ¢ln pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung sinbezogen, Im Interesse
der Verglelchbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
benan Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale
berticksichfigt. Glsiches gilt f0r den Verbrauch van eventuell varhandenen
Anlagen zur Raumkihlung, Ob und inwiewelt die genannien Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Merprauchserfassung”
zU entnehman.

Primarenatai uch — Seile

Der Primarenergieverbrauch gehl aus dem for das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedar! wird er mithille
van Umrechnungsfakloren ermittell, die die Vorkette der jewsils einge-
selzien Energietrager berlicksichtigen.

—Seite 2 un
Die mit dem Primarenergiebedari oder dem Primérenergieverorauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewieser.

Pilichiangaben fir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immabllienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen, Die daflir erforderlichen
Angahen sind dem Energieausweis 2u entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 ader 3.

Vergleichswerle — Seile 2und 3

Die Vergleichswerte aut Endenergiesbens sind modeilhatt emmittefte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fr grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gahaudes mit den Vergleichswarten anderer Gehdude sein, Es sind
Beraiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werts flr die einzelnen
Vergleichskalegorien liegen.






